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1. Streszczenie

Dziatagc zgodnie z dyspozycjami studium, opracowaniem igjagraficznym
i wnioskami zt@onymi do planu, przygotowano projekt planu ,MajowMaciejowicka”,
ktéry zostat oceniony w niniejszej prognozie.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przesgge ,Majowe -—
Maciejowicka” potaony jest w dzielnicy Prawobrze, w czsci Osiedla Majowe. Zajmuje
powierzchn¢ 67,12 ha. W cakei zawiera si w otulinie Szczediskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”.

Plan obejmie w wikszaci tereny zainwestowane, m.in. wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy ,Outlet Park”, Cieptowsi,Dabska”, obiekty produkcyjno — ustugowe
i magazynowe okje Specjala Streh Ekonomiczr Euro — Park Mielec.

Budowa i rozbudowa uktadu komunikacyjnego i wpronede nowej zabudowy
o charakterze ustug sportu i rekreacji, ustug, pkofl i magazynowania, ddzie
oddzialywa& negatywnie w obszarze przeksztatoa powierzchri ziemi, stosunki wodne,
ubog w tym obszarze fleri faurg, spowoduje take powstanie nowych i utrzymanie
istniejacych zrédet emisji hatasu i zanieczyszézgpowietrza. Ocenia sijednak, i
zastosowanie odpowiednich rozwa technicznych umadiwi ograniczenie wysipowania
tych uchzliwosci poza granicami nieruchorém bedacych ichzrodiem takze nie lzda one
stanowity zagreenia dlazycia i zdrowia ludzi. Poprzez emisjzanieczyszcze beda
niewatpliwie oddziatywa na jak@é¢ zycia mieszkacow i osob przebywagych czasowo na
omawianym terenie.

W obszarze planu dominowabgda tereny o funkcji ustugowej, produkcyjnej
i magazynowej, stacji paliw, obiektow handlowyclhod@tnieniem tego jest funkcjoragcg
Cieptownia ,ybska” oraz obszary dedykowane na ustugi sportireegji. Przeznaczenie
terenOw elementarnych oraz planowane zagospoda®wadostosowane jest do zju
istniejacego.

W granicach planu nie przewidujeg Siealizacji przedsiwzie¢c mogicych zawsze
znacaco oddziatywdé nasrodowisko. Jednalke wystpuja oraz wysipia przedstwziecia
mogce potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko. Realizacja nowych musidy
poprzedzona pagbowaniem w sprawie oceny oddziatywania s@dowisko, a ja
istniejace podlegaj wielorakim kontrolom zgodrigi z obowazujacymi normami, a tate
sa modernizowane, by te normy spefhia

Ustalenia planu Kksztaltaj zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie
z obowgzujacym systemem prawnym i z zachowaniem tadu przestegp. Inteng planu
jest stworzenie przestrzeni zurbanizowanej, pozaedf osagna¢ wysoky jakasé zycia
mierzory. tatwym dosgpem do ustug i miejsc wypoczynku oraz infrastruktuy
parametrach niezdnych do zapewnienia wysokiego poziomu bezpiksizea i maliwie
najnizszej ucizliwosci komunikacyjne;.

Uwzgledniajac istniepce uwarunkowania i zagospodarowanie terenu uzn@jezs
dopuszczona w tym obszarze skala urbanizacji jesipgowalna i nie pozostaje w kolizji z
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celami, dla realizacji ktorych ustanowiono otgliSzczeaiskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”.

2. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i spgdarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U.03.80.717 zzp6zm.) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sgra s¢ wraz z prognoz oddziatywania tego planu
na srodowisko. Jest to wykonanie obawku, jaki naktada art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udegnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania dradowisko
(Dz.U.08.199.1227 z pgdr. zm.).

Jako akt prawa miejscowego plan zagospodarowanigsipeennego petni funkgcj
regulacyjn, ustanawiac przeznaczenie terenéw na ckoae cele i ustalag zasady ich
zagospodarowania, gagizjednoczénie interes publiczny reprezentowany przez saatbrz
lokalny oraz interesy indywidualne miesakaw i innych jednostek. Ustalenia planu
musz réwniez umazliwia¢ spetnienie wymaga ochrony zasobdéw i funkcjonowania
srodowiska.

Strategiczna ocena oddziatywania ustalglanu na srodowisko ma na celu
zidentyfikowanie potencjalnych zmian, jakie mogystpi¢ w srodowisku w zwazku z
realizacy przewidzianych w przedmiotowym planie zamiérz@raz pdniejszym
wykorzystywaniem powstatych obiektow i infrastruktuPrognoza zatem, z samej swojej
istoty, zawiera ocenhipotetyczi, opar na prawdopodobistwie, niz na konkretnych
wyliczeniach dla realizowanych w przys@o zamierzé. Naley roOwniez pamketac, ze
ocena wptywu i zmiansrodowiskowych spowodowanych realizagjstalé planu jest
zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepeena zakres i oddziatywanie zmian
moze nie by zalezne bezpérednio od propozycji planu.

Niniejszy dokument petni rel informacyjra i ostrzegawcz w stosunku do
pdézniejszych etapow realizacji inwestycji. Wskazuj&igaproblemy z zakresu ochrony
srodowiska musz by¢ w ich trakcie brane pod uwaga take sygnalizuje mdiwosé
wystapienia zagreen w przyszigci. Zagraenia te mog nie wyshpi¢ lub mig inny
(tagodniejszy) charakter, o ile pqth zostaa odpowiednie dziatania zapobiegawcze na
etapie realizacji przewidzianych planem przedsicc.

Podstawowym celem prognozy jest ckeaie, analiza i ocena skutkéw, ktére mog
wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia terenow dla wsystkomponentow
srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza wo® rownie wskazywaé preferowane z
perspektywy ochrongrodowiska sposoby realizacji postanofiviganistycznych, ktérych
nie ma@na zawrzé w ustaleniach planu ze wazglu na jego specyfikprawn.

2.1. Metoda sporz gdzenia prognozy

W trakcie sporgdzania prognozy uwzegdiniono wymagania wynikage z ustawy
z dnia 3 padziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczstwa w ochronie srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania
nasrodowisko. W prognozie skupionogsia opisaniu wszystkich aspektow wymienionych
w powyzszej ustawie w odniesieniu do projektu planu, ktomyzgkdnia wymagania
zapisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowar@gospodarowaniu przestrzennym.

Podstawowym celem prognozy jest zidentyfikowanietepojalnych zmian i
potencjalnych skutkéw tych zmian, jakie mogqasipi¢c w wyniku zrealizowania
projektowanego przeznaczenia terenu Oceny dokasigjela wszystkich komponentow
srodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawia sdzwiazania eliminugce lub ograniczagre
negatywny wptyw narodowisko.

Niniejsza prognoza sktadacsa czsci opisowej i graficznej.

Czes¢ opisowa zawiera charakterystyRoszczegolnych komponent&nodowiska
przyrodniczego, najistotniejszych ustalplanu przedstawionych z perspektywy ochrony
srodowiska oraz potencjalne skutki jakie magie¢ miejsce w wyniku realizacji planu.

Czeé¢ graficzna prognozy (mapa pt. Prognoza oddziatyaana srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennddgajoyve — Maciejowicka” w
Szczecinie) zostata spadzona na rysunku projektu miejscowego planu zagtepovania
przestrzennego ,Majowe — Maciejowicka” i jest int@ga cz¢scia opracowania.

2.2. Stopie n szczegotowo Sci prognozy

Zakres i stopig@ szczegOtowgci prognozy oddziatywania n&rodowisko zostat
uzgodniony z Pastwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szazec{pismo
PS-NZ/400-0114/14), a ta& z Regionalnym Dyrektorem Ochrongrodowiska w
Szczecinie (pismo WOPN.411.61.2014.AM) z zasepéem, ¥ w prognozie nabey
szczegOlnie uwzgtini¢ wptyw ustalé planu na :

1) zachowanie funkcji ochronnej otuliny Parku Krajatwavego ,Puszcza Bukowa” z
odniesieniem si do maliwosci wptywu realizacji ustale planu na walory
przyrodniczo — krajobrazowe Parku,

2) stanowiska chronionych gatunkéw A@gdi zostam stwierdzone w granicach planu
lub w strefie jego oddziatywania),

3) obszar zaproponowany w  Waloryzacji  Przyrodniczej jéMddztwa
Zachodniopomorskiego do @lsja ochrom w formie wytku ekologicznego ,Jeleni
Staw” (z uwagi na lokalizagjuzytku w sisiedztwie planu),

4) stwierdzone w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztdachodniopomorskiego, w
sasiedztwie terenu objego planem siedliska przyrodnicze z atahika |
Dyrektywy Siedliskowej: pomorski kvsay las brzozowo —gbowy, starorzecza i
naturalne eutroficzne zbiorniki wodneggt wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe.

Prognoza wypetnia réwniezapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia Zqgmernika 2008
roku (z p&n. zmianami) o udogpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaiwalowisko.
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2.3. Przedmiot i cele planu oraz powi gzania z innymi
dokumentami

Prognoza dotyczy obszaru o#enego uchwat Rady Miasta Szczecin z dnia 17
marca 2014 roku w sprawie przysienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego ,Majowe — Macigkali w Szczecinie. Inicjatorem
przystpienia do planu jest Wydziat Obstugi Inwestorowiziesu Urzdu Miasta Szczecin
na wniosek trzech firm ofllych Specjala Streh Ekonomicza Euro — Park Mielec oraz
wnioski Biura Strategii i Wydzialu Gospodarki Niehomdciami UM, Spoétdzielni
.Kielnia” oraz wisciciela lodowiska przy ul. Botanicznej. Granica ysiapienia do
analizowanego planu znajdujeg siv obszarze, na ktérym obazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Majowe — Kijewaeh{vata XII1/346/07 Rady Miasta
Szczecin z dnia 17 wrgeia 2007 r.).

Plan obejmuje obszar o powierzchni 67,1 ha zigaam o nas{pujacym przebiegu:
* od zachodu: ag ulic Ziemniaczanej, Gryczanej, Maciejowickiejofanicznej,
e od péinocy: potudniowa linia rozgraniczeg ulicy Struga,
e od wschodu: p6thocno — zachodnia i potudniowo -hadaia granica Parku keego
,Dabie”,
* od potudnia: potnocna linia rozgraniczeq ulicy Dabskiej.

Obecne zainwestowanie omawianego terenu stanowi

— wielkopowierzchniowy obiekt handlowy ,Outlet Park”,

— obiekty produkcyjne, ustugowe, handlowe (zwtasagdararry samochodowej),

— obiekty produkcyjno — ustugowe i magazynowe nactnzeieruchomgciach obgtych
Specjala Stre Ekonomiczig Euro — Park Mielec,

— otwarte obiekty sportowe i rekreacyjne (lodowiskoisko do pitki n@nej, wybieg dla
pséw) w terenach przeznaczonych w ok@wjacym mpzp ,Majowe - Kijewo” na cele
sportu i rekreacii,

— Cieptownia ,abska”,

— bocznica kolejowa do obstugi Cieptowni gbska”,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ubdgkiej,

— zabudowa ustugowa (hurtownie), zabudowa mieszkamiednorodzinna i gg garay
w ciagu ulic: Maciejowickiej, Gryczanej i Ziemniaczanej.

Przedmiotem planuastereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: miesgRictwo
wraz z ustugami, sport i rekreacja wraz z ustugamivarzyszcymi, dziatalngc¢
produkcyjna i magazynowa (z wgizeniem funkcji ucizliwych), obiekty handlowe (w tym
o powierzchni sprzeds powyzej 2000 n), tereny cigéw pieszo — rowerowych, tereny
zieleni uradzonej oraz tereny wdzen infrastruktury technicznej.

Gtownym celem miejscowego planu zagospodarowardastzennego ,Majowe -
Maciejowicka” jest modyfikacja (w stosunku do obaemijacego planu ,Majowe —
Kijewo”) regulacji planistycznych w zakresie:

* przeznaczenia terenow (dopuszczenie szerszego avaahlustug, szczegodlnie w
terenach rekreacyjno — sportowych, uthwienia realizacji zabudowy wielorodzinnej
w terenie D.M.2087.KG przeznaczonym obecnie nazgai@oszerzenia pasa zabudowy
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mieszkaniowej i ustugowej na zapleczu nieruchéchoprzy ul. Gryczanej i
Maciejowickiej),

= zasad ochronyrodowiska (zmniejszenia minimalnej powierzchni terebiologicznie
czynnego w Specjalnej Strefie Ekonomiczne)),

= zasad ksztaltowania kompozycji przestrzennej i faabudowy, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego (umdovienie realizacji zagospodarowania rekreacyjno
sportowego na mniejszych dziatkach),

= zasad zabudowy i zagospodarowania terendwedawi innymi: zwekszenie
procentowego udziatu zabudowy na dzialce budowlanej Specjalnej Strefie
Ekonomiczne)),

= zasad obstugi komunikacyjnej izynieryjnej terendow (w tym: wprowadzenie obstugi
komunikacyjnej dla boiska pitki moaej OKS Kasta Szczecin — Majowe przy Cieptowni
.Dabska” i zaplanowanie parkingu).

Analizujac ustalenia projektu planu ,Majowe — Maciejowickaivzgkdniono
rowniez obowizujacy miejscowy plany zagospodarowania przestrzenndd@owe —
Kijewo”. Przeanalizowano rownieprognoz srodowiskows zwiazara z tym dokumentem.
Stwierdzono cgtos¢ ustalé planistycznych i zasad ochronysrodowiska
w odniesieniu do wkszego obszaru.

2.4. Trudno $ci wynikaj gce z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy

Duza ziazoncé¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozzoua
srodowiska oraz ogoélny charakter dokumentow placstych mog stanowé utrudnienie
przy sporzdzaniu prognoz oddziatywania narodowisko. Jednale podczas
opracowywania niniejszej prognozy nie napotkarradnych trudnéci ani luk
we wspoitczesne]j wiedzy. Ponadto ocena potencjalnpeheksztalce srodowiska
wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terenu, opadatala na dobrze
udokumentowanych zrédtach, a realizacja ustale planu ledzie dokonywana
z wykorzystaniem najlepszych dgshych technik (BAT).

3. Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1. Stan zasobow Srodowiska

3.1.1. Morfologia

Obszar opracowania znajdujez s obrebie Réwniny Odrzasko — Zalewowej.
Nachylony jest w kierunku poinocnym, a wysékiowahaj sic w granicy 7,0 — 20,0 m
n.p.m. Na terenie facym przy Cieptowni ,Bbska” (od strony ulicy Maciejowickiej) jest
wyrobisko o gtbokasci 6,2 m, w ktorym w potowie XX wieku eksploatowabgy piaski
rzeczne.
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Obecne #ytki gruntowe stanowdi grunty zabudowane i zurbanizowane o bonitaciji
Ba, Bi oraz Bp. Niewielki odsetek omawianego obszarnieuytkowane grunty rolne.

3.1.2. Warunki geologiczne

Catas¢ omawianego obszaru toedni i wysoki poziom terasowy tzw. Réwniny
Odrzaisko — Zalewowej. Ta erozyjno — akumulacyjna réwninetorej obebie wydziela
si¢ cztery poziomy terasowe, powstata u schytku pdeghu podczas keowych faz
ustpowania 4dolodu ostatniego zlodowacenia, gdy wody roztopasadzaly rzeczne
piaski na przedpolwdiolodu.

Rys.1. Warunki hydrogeologiczne w granicach plaklajowe - Maciejowicka”

Na rys.1l. wydzielono obszary o zrdcowanej budowie geologicznej podéo
oznaczajc je skrétami dotycgymi litologii gruntow:
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" R — p&noplejstocaskie rzeczne piaski drobne,
" D/G - holocéskie deluwialne piaski drobne niekiedy pylaste navowach
zwatowych.

Caly obszar planu stanowi teren przydatny pod zebgdwyskepuja tam bowiem
grunty generalnie rsme, mogce jedynie lokalnie, w strefach rozhienia piaskow lub
uplastycznienia gruntow spoistych stanowbdiaze 0 ograniczonej rs0osci

3.1.3. Warunki hydrogeologiczne

Na rys.l. okr&ajacym warunki hydrogeologiczne wydzielono obszary o
zréznicowanych warunkach wodnych:
= W2 - gkbokas¢ do zwierciadta wody 1,0 — 3,0 m p.p.t.,
" W3 — gkbokas¢ do zwierciadta wody 3,0 — 5,0 m p.p.t.,
" BW — brak przejawow wody do gflokasci 5,0 m p.p.t.

Calds¢ obszaru, poza steefW2 jest przydatna pod zabud@wW strefie W2
wskazane &dzie wykonanie systematycznego dranaktory pozwoli trwale obmiy¢
poziom wody. Nalgy tu rownie: liczy¢ sie konieczndcia specjalnego zabezpieczenia
podziemnych ogci budynkéw przed wag np. za pomac drenay lub odpowiednie]
izolacji przeciwwodnej.

3.1.4. Wody powierzchniowe

Na terenie oljtym planem nie wyspuja wody powierzchniowe, natomiast w jego
sasiedztwie znajduj sic zbiorniki wodne oraz rzeki.
Na potudniowy wschdd od planu znajgsje nastpujace stawy:
=  Jeleni Staw— w odlegtdci okoto 100 m — jest to naturalny staw o powierdatkoto
6,2 ha, utworzony przez rzelNiedzwiedzianke, ktdra przez niego przeptywa. Jest
on czsciowo zargnigty szuwarami, szczegolnie w rejonie wptywu Naededzianki
od strony pétnocno — zachodniej Stawu. Caly obdesniego Stawu wskazany jest
w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodnioposkiego do olcia
ochrory w formie wytku ekologicznego;

" Olszowy Staw- jest to niewielki zbiornik wyrobiskowy (powstafyo eksploataciji
glin zwatowych) o powierzchni okoto 0,4 ha oddalarkoto 200 m od potudniowej
granicy planu.

Jak wspomniano wgj, w sisiedztwie planu ptymrowniez rzeki: Niedzwiedzianka
bedaca bezpérednim doptywem Ptoni oraz uchaga do NiedwiedziankiTrawna.

3.1.5. Warunki klimatyczne

W podziale na krainy klimatyczne, wg Cz. Kwoinskiego, Szczecin nalg do VI
Krainy Goleniowsko — Pyrzyckiej. Klimat tego obszaksztaltuje si pod wpltywem
czestego naptywu oceanicznych mas powietrzazriR8ie on znacznie od klimatu w gbi
kraju. Jest to zwizane z cgstymi przemieszczeniami w tym rejoniednwv znad Atlantyku.
Wiaze sk to z dua zmienndcia pogody i to w kadej porze roku. Ma to e
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odzwierciedlenie w kontrastowa poszczegolnych laCzynnikiem warunkujcym klimat
Szczecinagwarunki fizjograficzne. Elementami nagymi tu szczegolny wptyw jest obecito
jez. Dabie, doliny rz. Odry oraz trzech wysoczyzn, tj. Wegy Warszewskich, Wzgoérz
Bukowych i Walu Bezlénego, a take trzech komplekséw daych puszcz: Wkrzeskiej,
Bukowej i Goleniowskiej.

Gtéwne parametry meteorologiczne VIl Krainy Golem#ko - Pyrzyckiej 8 nastpujace:

» $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,9 °8, w okresie wegetacyjnym
13,6 - 14,0 °C, w okresie V - VII 15,0 - 15,6 °C,

» $rednia w roku liczba dni gacych [tmaxpowyzej 25,0 °C] wynosi 13 — 16,

» $rednia roczna suma opadow wynosi 500 - 600 mm, nesié& wegetacyjnym 350 - 400
mm,

» $rednia liczba dni z pokrygsniezna wynosi 36 — 50,

» $rednia roczna warfod wilgotnaici wzglednej powietrza wynosi 80 - 82 %,

» dhugci¢ okresu wegetacyjnego wynasednio 217 - 224 dni,

» pocatek okresu wegetacyjnego przypadadnio na dni 31.111. - 5.1V., a koniec 3 -5
Xl.,

* pierwsze przymrozkirednio wysgpuja ok. 25.X., ostatnie ok. 25.1V.,

» dhugci¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi ok. 180 - 185 cimiyv zestawieniu z
diugcicia okresu wegetacyjnego stwarza pewne niebezpist@e wymarzania
niektorych rélin, szczegdlnie wczesnych warzyw,

* S$rednia data poatku zimy przypada na 5.1., akea zimy na 23.1l. Zima trwa&rednio
50 dni,

» $rednia roczna pdkos¢ wiatru wynosi 4,5 - 3,9 m/sek, z max w Il [4,95ek], min. w
VIII[3,1 m/sek].

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo ldgp i wilgotny. Charakteryzuje
go krotka tagodna zima, krotkie ciepte lato i drigkresy przégiowe. Charakterystycan
cechy klimatu szczediskiego jest niestadd pogody, gtébwnie z powodu e€ztego
przemieszczaniaguktadow nkowych, zwtaszcza w okresachzpdjesiennych, zimowych
I wczesnowiosennych.

3.1.6. Zanieczyszczenie powietrza i hatas

Aktualny stan jakéci powietrza na obszarze opracowania przedstawial.ta
sporadzona na podstawie danych Wojewodzkiego Inspekto@throny Srodowiska
w Szczecinie (pismoWM.7016.1.104.3.2014.RR).

Zgodnie z Rozpoegzeniem MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku
w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietralopuszczalne poziomy
zanieczyszczepowietrza wedtug powyszych danych nie zostaty przekroczone.
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Tab. 1. Stan jakiwi powietrza w obszarze planu (opracowanie wiasn@adstawie pisma WIK)

dwutlenek | dwutlenek pyt tlenek . pyt
Obszar siarki azotu zawieszony | wegla ey (P zawieszony, EZ
(SO (NO,) PM10 (co) |WPYIePMIOl oyog | (CeHo)

dopuszczalne
poziomy 20,0 40,0 40,0 0,5 5,0
zanieczyszczi
Teren obgty
Moe PaM 30 | 170 | 230 | 2000 001 o] 10
Maciejowicka™

Do zrodet zanieczyszche pylowych i gazowych wyspujacych na terenie
opracowania naia;:
- pojazdy samochodowe porusga sé po ul. Dabskiej, Szymborskiej, Maciejowickiej
oraz ulicach osiedlowych;
- obiekty ustugowe zlokalizowane przy ul Struga;
- Cieptownia ,Dybska”, ktora posiada uregulowany stan formalno awpy w zakresie
emisji zanieczyszcze

Obszar objty opracowaniem charakteryzuje ¢ siodczuwalnie niekorzystnym

klimatem akustycznym,

nie zwdanym z przekroczeniami akustycznymi.

Emitory

zanieczyszcze akustycznych g te same, jak w przypadku zanieczysicpgtowych i
gazowych. Najwikszy wptyw na odczuwanie dyskomfortu spowodowankgiasem ma
ciagta praca Cieptowni ,Bbska” oraz czynne do pdych godzin punkty ustugowe — np.
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy ,Outlet Parkpraca wentylatorow, przyjazdy i
odjazdy samochoddéw osobowych klientéw jak i aut tawszych). Dyskomfort ten
najczsciej nie jest zwizany z przekroczeniami dopuszczalnych norm akustyatz, ale z
nieprzerwan obecndcia hatasu wsrodowiskuzycia cztowieka.
Ze wzgkdu na obecne aytkowanie niemal caly omawiany obszar nie jest
zakwalifikowany do ochrony akustycznej. Ochronikigp podlega jedynie niewielka
enklawa zabudowy mieszkaniowej (przeznaczona wiglama ustugi) zlokalizowanej
wzdtuz ulicy Dabskiej (w planie przeznacza;ga na funkcg ustugows — teren elementarny
D.M.3020.U i D.M.3021.U) oraz zabudowa mieszkaniogray ulicy Gryczanej (teren
elementarny D.M.3012.MN), ktéra ustaleniami planostaje zachowana. Buw pod
uwag map akustycza oraz Rozporgdzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hataséradowisku i Rozporgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 1 gaziernika 2012 r. zmienigge rozporzdzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu $wodowisku, stwierdzono,zi na ww. obszarach
obecnie chronionych akustycznie, nie wpslja przekroczenia dopuszczalnych poziomow

hatasu.

W planie przeznaczacstereny obecnie nie zagospodarowane na funkcjename
akustycznie — np. nowa zabudowa wielorodzinna ¢eazny sportu i rekreacji. Tereny
sportu i rekreacji (D.M.3015.US, DM.3016.UShsmdup bezpdrednio z terenem
zajmowanym przez Cieptownj,Dabska” i to one mogby¢ najbardziej narsgone na emisj
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hatasu. Jednak bionc pod uwag mag; akustycza oraz ww. Rozporgizenie, stwierdza
si¢ , iz rOwniez na tych terenach nie wygllja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu.

3.1.7. Szataroslinna

Istniejace w obszarze opracowania zbiorowiskélinme s charakterystyczne dla
siedlisk zdegradowanych antropogenicznie i mataracdwanych od strony przyrodniczej.
W granicach planu, na terenach niezagospodarowgtsi@ny elementarne: D.M.3008.ZP,
D.M.3010.US, DM.3015.US, D.M.3016.US), wystija gtéwnie zbiorowiska rdinne o
charakterze synantropijnym (tj. takie, ktére progsiwvaly st do zycia w srodowisku
trwale przeksztatconym przez cziowieka) z przewagstpujacych gatunkow: cykoria
podr&nik, bylica pospolita, toboda, burak, wiechlina zna, mietlica, kupkéwka. Obecne
sa rowniez pojedyncze okazy drzew, gtdwnie pochgolz z samosiewow: efly
szyputkowe, sosny pospolite, olsze czarne, krzawiasormy wierzb, brzozy
brodawkowate. Nie tworzone skupisk cennych pod wzdem ekologicznym.

Natomiast na terenach zainwestowanych o charaktetagowym wysipuje ziel@
urzadzona gtownie w formie trawnikow, a tak kilkuletnich krzewiastych i drzewiastych
nasadze szpalerowych z gatunkédw ozdobnych. Na terenachgostych, produkcyjnych
wystepuja rowniez pojedyncze okazy dorostych drzew, ngbdw szyputkowych (bez
rozmiaréw pomnikowych), brzozy brodawkowatej czysrsp pospolitej lub tak jak w
przypadku Cieptowni ,[@bska” — wys¢puja nasadzenia szpalerowe topoli czarnych.

Cata powierzchnia oblego opracowaniem obszaru nie madnej wartéci z
florystycznego punktu widzenia. Znaczna jegoesézjest zabudowana lub podlega
oddziatywaniom antropogenicznym. Nie ma tutaj spajagych warunkéw dla
spontanicznego rozwoju zbiorowiskslkonosci zielnej, a zwtaszcza gatunkéw o matej
tolerancji ekologicznej.

W bezpdrednim gsiedztwie planu, wzdiu ulicy Szymborskiej, znajduje ¢i
enklawa léna z niewielkim siedliskiem pomorskiego kimago lasu brzozowo -
debowego. Jednaie las ten nie ma wptywu na ksztattowanigisiegralngci ekologicznej
obszaru planu z wkszymi ekosystemami naturalnymi.

3.1.8. Swiat zwierz ecy

Na podstawie ekofizjografii oraz Waloryzacji Przgniczych, a take wiasnych
obserwacji terenowych, stwierdzong cata powierzchnia opracowania nie ma kluczowego
znaczenia dlazadnej z grup faunistycznych. Istrieg srodowisko przyrodnicze nie ma
decyduacego wpltywu na utrzymywanie idorodndgci biologicznej zadnych cennych,
unikalnych przedstawicieli zwiegz

Powyzsza sytuacja dotyczy szczegolnie terendw zabudosthangainwestowanych
0 charakterze ustugowym i produkcyjnym, ktdére zgpnunaczm cze$¢ obszaru
opracowania i wywieraj silne, ujemne oddziatywania antropogeniczne nanternie
zainwestowane, wolne od zabudowy, jedmakieuporzdkowane, porzucone o niskiej
wartasci florystyczne.

Istniejace ubogie siedliska i zasoby szatylirme] s3 przyczym braku w granicach
calego obszaru opracowania miejsc o charakterzei, ostaznych dla zachowania
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dziedzictwa przyrodniczego (biondorodndci) gatunkow w skali zarowno lokalnej, jak:te
ponadlokalnej i kraju.

Podczas wizji terenowych stwierdzono jedynie wpetvanie przedstawicieli
awifauny typowej dla zabudowy miejskiej (gbtmiejski, wrdbel, sroka).

3.1.9. Walory krajobrazowe

W obszarze opracowania nie wyslja wartagsciowe zasoby kulturowe krajobrazu.
Nie ma tu rownie wartagsciowych zasobéw fizjonomicznych — nie wystija powierzchnie
ze szczegOlnie atrakcynrzezba terenu. Chaotyczne zagospodarowanie terenu gtownie
poprzez rane obiekty ustugowe i produkcyjne oraz towaragszjej zaniedbana zigle
tworza krajobraz o niskiej estetyce. Jedywartas¢ krajobrazowy tworzy zielé lesna
sasiadupca z obszarem planu od strony ulicy Szymborskiej.

3.1.10. Zasoby naturalne

W obszarze planu nie wysgtuja ztoza surowcOw naturalnych.

3.1.11. Dziedzictwo kulturowe i historyczne

Na omawianym terenie nie wypuja budynki zabytkowe. Niewielki fragment w
potudniowej czsci planu zajmuje strefa WII egciowe] ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych.

3.2. Integralno $¢ ekologiczna obszaru

Obszar opracowania zlokalizowany jest w otulinie cZ&zhskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”. Jednak sam obspeacowania nie ma charakteru
weztowego ze wzgldu na znaczne przeksztatcenie i chaotyczne zagaspednie terenu,
niewielkie zr@nicowanie warunkéw siedliskowych, brak uktadow ekptznych
o unikatowym i naturalnym charakterze, niewielkiéznicowanie gatunkowe flory i fauny.
Ponadto sie drog (szczegdlnie ul. Struga) sprawie,nie mana nadad mu jakichkolwiek
funkcji w zakresie korytarzy ekologicznych. Nawetzpdrednie gsiedztwo enklawy
lesnej nie ma wptywu na ksztattowanieg Sntegralndci ekologicznej obszaru planu z
wigkszymi ekosystemami naturalnymi.

3.3. Obszary i obiekty chronione

Na terenie opracowaniaie stwierdzono przedstawicieli fauny i flory okjych
formami ochrony.

Caly obszar planu patony jest w otulinie Szczediskiego Parku
Krajobrazowego "Puszcza Bukowa’, ktora spetnia rel bufora przed szkodliwymi
oddziatywaniami zewgtrznymi czynnikow abiotycznych i biotycznych na pasParku. W
planie ochrony Parku w celu eliminacji zaged zewretrznych ustalono ograniczenia
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obowigzujace na terenie otuliny. Ograniczenia te dofyqgospodarki przestrzennej i
dziatalndgci inwestycyjnej, ksztattowania stosunkow wodnytirystyki orazsrodowiska
biotycznego.

W sgsiedztwie planuwystkpuja nastpujace chronione siedliska przyrodnicze:
" pomorski kwany las brzozowo —gbowy (kod 9190),
= starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wo¢kael 3150),
= legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kodEOL

Siedliska te nie znajdwjsic w obszarze Natura 2000, jednak zgodnie ze
stanowiskiem Komisji Europejskiej (przedstawionymstanowisku KE w sprawie CHAP
(2011)3169 z dnia 7 czerwca 2012 [.).] dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flgry.] wprowadza rane stopnie ochrony:
najwyszy na obszarach Natura 2000 (w tym szczegOlniekivgia gatunkow i siedlisk
priorytetowych), lecz réwniedla gatunkéw z zatznika IV i ich siedlisk (na obszarach
Natura 2000 i poza nimi), oraz ogodlny cel ochrom¢norodnaci biologicznej w Unii
Europejskiej (UE). W zwkku z tym, siedliska poza obszarami Natura 200@¢ ch
rzeczywicie nie podlegaj ochronie okrglonej w art. 6 dyrektywy siedliskowej ani
ochronie gatunkowej w rozumieniu art. 12 tej dyyekt, nie g jednak wykluczone z
zakresu prawodawstwa unijnego. Przede wszystkirystkse siedliska przyrodnicze, w tym
rowniez te poza obszarami Natura 2000, @bj s; nadrzdnym celem dyrektywy
siedliskowej wyrgzonym w art. 2 ust. 1, ktdorym jest ,przyczynienie d0 zapewnienia
réznorodngci biologicznej poprzez ochrersiedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i
flory na europejskim terytorium patw cztonkowskich, do ktérych stosuje Biaktat” oraz
w art. 2 ust. 2, ktory mowiz idyrektywa ma na celu ,zachowanie lub odtworzemie,
wiasciwym stanie ochrony, siedlisk przyrodniczych agaiunkéw bdgcych przedmiotem
zainteresowania Wspdélnoty[...].

Ponadto po drugiej stronie ulicyabskiej (juz poza granicami planu) znajduje; si
obszar zaproponowany w Waloryzacji Przyrodniczej  jéModztwa
Zachodniopomorskiego do ochrony w formigytku ekologicznego pod nazw Jeleni
Staw. Celem ochrony tego obszaru jest zachowanie zeleddy estetycznych,
naukowych, przyrodniczych i dydaktycznych cennyeturalnych ekosystemow. Obszar
ten stanowi rownieostog dla chronionych gatunkow §iin i zwierzat, takich jak: ptywacz
drobny, perkoz dwuczuby, cyranka, ¢db niemy, perkozek, mewamieszka, zaba
jeziorowa, ropucha szara, ropucha paskéwka, grzekéu ziemnazaba wodna,zaba
moczarowa, traszka zwyczajna, zaskroniec zwyczajny.
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Rys. 2. Rozmi

" B!

zczenie obszaréw chronionyclsiedztwie planu
y 8 v/ ARG he § o 3K

3.4. Zidentyfikowane problemy ochrony  srodowiska

Na terenie opracowania istrigjastpujace problemy ochrongrodowiska:
" nielegalne sktadowanie odpaddéw na terenach obedmigytkowanych,
. brak uporadkowania istniejcej zieleni,

" rozw6j gatunkéw ruderalnych (rostych na podigach zmienionych przez
cztowieka).

3.5. Potencjalne zmiany stanu  srodowiska przy braku realizacji

planu
W przypadku nie uchwalenia miejscowego planu zaggdapmwania przestrzennego
.Majowe — Maciejowicka” w mocy pozostan ustalenia miejscowego planu
17

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczeaini®zymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



BPPM

Prognoza oddziatywania nmodowisko miejscowego planu zagospodarowania pizeshega
.Majowe — Maciejowicka”

zagospodarowania przestrzennego ,Majowe — KijewoSxzezecinie. Zaniechanie zmiany
planu i wprowadzenia bardziej elastycznych zapigdanistycznych mze uniemaliwi ¢
uruchomienie terendw inwestycyjnych i rozszerzestisiepcej juz w chwili obecnej funkciji
obszaru.

Ustalenia planu ,Majowe — Maciejowicka”a skorzystniejsze pod wzglem
inwestycyjnym i spetniaj oczekiwania wnioskodawcow zmiany planu, nie aiose sob
znacacego oddziatywania r@odowisko przyrodnicze.

W przypadku braku realizacji ustél@lanistycznych wsrodowisku przyrodniczym
obszaru planudala pogkbia¢ sie m.in. problemy opisane w rozdziale powy, a take:

- nie wyksztalg sig cenne zbiorowiska sbnne i zwierzce (ze wzgidu na obecne
uzytkowanie, a take na otoczenie przez obiekty ustugowe, produkcyjne)

- nie wyksztatci si odpowiednie zaplecze dla funkcji sportu i rekreatjzacej lokalnej

spotecznéci;

- zablokowane zostantereny inwestycyjne, na ktérych mpgowstd obiekty dajce

zatrudnienie lokalnej spoteczw.

4. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
planu

4.1. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
mi edzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym i sposoby ich
uwzgl ednienia

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu ¢daiynarodowym,
wspolnotowym i krajowym realizuje gipoprzez nakazy i zakazy lub inne ograniczenia
dotyczice dos¢pndsci, zasad zagospodarowaniazytkowania terendw, odpowiednio do
skali szczegotowsxi planu. W miejscowym planie regulowang t& zagadnienia, ktore
zostaty wskazane w ustawie o planowaniu i zagospedmiu przestrzennym i ktore
stanowi przedmiot ustaleplanu.

Ustalenia planu ksztatlyj zagospodarowanie obszaru opracowania, zgodnie
z obowhzujacym systemem prawnym oraz uwadhiaja cele i problemy zwizane
z ochron srodowiska.

Regulacje przyte w miejscowym planie zagospodarowania przestegnn
.Majowe — Maciejowicka” sprzyjaj realizacji celéw zapisanych w &dizynarodowych,
wspolnotowych, krajowych i regionalnych dokumentapblityki ekologicznej oraz
umazliwiaja spetnienie wymagaochrony zasobow i funkcjonowanieodowiska.

W projekcie planu znajduje odzwierciedlenie podstaa zasada krajowej polityki
ekologicznej — zasada zrownavemego rozwoju. Plan zawiera ustalenia zmiexsjdo
zachowania funkcji ekologicznychrodowiska przyrodniczego i jego wastd dla
przysztych pokolgé oraz poprawy warunkéwzycia ludngci, co stanowi jedm z
podstawowych zasad ekorozwoju.
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5. Analiza i ocena potencjalnego oddziatywania
na srodowisko

5.1. Ogolna identyfikacja przewidywanych oddziatywa  nna
srodowisko

Okoto 35% powierzchni planu stanawitereny przeznaczone do zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i magazynowej, stacji palobiektow handlowych, nagine 26%
stanowsy tereny przeznaczone na ustugi sportu i rekreagt aielé urzadzory, obszar
cieptowni zajmuje 13,6 % powierzchni planu. Terepyzeznaczone w planie na
mieszkalnictwo zajmuj2,3% ogotu powierzchni, a tereny komunikacyjn® &2%6.

Na podstawie przedstawionych powy udziatdbw procentowych poszczegdlnych
funkcji terendw elementarnych mmua zatayé, iz niekorzystne oddziatywanie na
srodowisko przyrodnicze (w tym réwnieludzi) prowadzce do zmian w powierzchni
biologicznej, ldz utrzymupce niekorzystny stargrodowiska, a take powodujce
ucigzliwosci dla ludzi, wysipi na ponad potowie catoi obszaru okjtego planem.

Na terenach przeznaczonych pod Zielerzadzors, a take na terenach
dedykowanych ustugom sportu prognozuje lorzystne oddziatywanie realizacji ustale
planistycznych narodowisko przyrodnicze (w tym cztowieka) — stangwne okoto 27%
powierzchni catego planu.

Omawiapc skutki oddziatywania n&rodowisko przyrodnicze jakie megiasapic¢
wskutek realizacji ustateplanu ,Majowe — Maciejowicka”, naky pamkta¢ o roli jaka
spetnia analizowany teren — stanowi on centrumgasto — handlowe, w gtéwnej mierze
dla mieszkacéw prawobrzenej czsci Szczecina, a obiekty produkcyjne, ustugowe.
magazynowe g miejscem pracy wielu Szczecinian — nie tylko tymieszkujcych t
cze$¢ miasta.

5.1.1. Powierzchnia ziemi

Realizacja ustate planu rozpoczynafa procesy inwestycyjne na terenach nie
zagospodarowanych wptynie negatywnie na powierzchm@mi. Zmiana tego elementu
srodowiska nagpi w zwiazku z budow uktadu komunikacyjnego (e& terenu
elementarnego D.M.3025.KD.L, teren D.M.3014.KS)k jeez z lokalizacj obiektow
kubaturowych oraz =z przebiegiem sieci infrastruidioych (teren elementarny
D.M.3013.MW,U). Zmiany na powierzchni ziemi i w jeytasciwosciach nasipia w
wyniku robot ziemnych, niwelacji terenu, wprowadzenzbrojenia terenu i nawierzchni
nieprzepuszczalnej. Dotyczy to rowaiterenOw elementarnych przeznaczonych w planie
na ustugi sportu i rekreacji (teren elementarny B3040.US, D.M.3016.US). Realizacja
tego typu ustug maee wiazat sig w tych miejscach z niwelagierenu.

Zrownowaenie skutkdw pozytywnych 1 negatywnych postan@wiglanu
przewiduje s} na dwoch terenach elementarnych: D.M.3008.ZP i .BOW5.US. Teren
przeznaczony na sport i rekreage wzgédu na swoje obecne uksztattowanie niezie
wymagat radykalnej ingerencji w powierzchmiemi w celu realizacji nadanej mu funkciji.
Réwniez teren dedykowany na ziéleurzadzomy najprawdopodobniej dolizie wymagat
niewielkich zmian w obecnym uksztattowaniu terenu.
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Niekorzystne utrzymanie powierzchni rgst na terenie istniagej zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i magazynoéw, drdog.

5.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Na dokumentowanym obszarze nie wpsija wody powierzchniowe, w zwkku z
tym realizacja ustafeplanistycznych nie dalzie oddziatywé na ten skfadnikrodowiska
przyrodniczego. Z rys. 1 wynikaze poza potudniowym fragmentem planu, wody
podziemne wyspuja ponizej 5 metrow pod powierzchni terenu. Potencjalnym
zagraeniem dla jakéci oraz ilgci wod gruntowych mize by realizacja i wytkowanie
przewidzianych w planie inwestycji, w tym obiektéwielkopowierzchniowych,
parkingéw, obiektéw ustugowych i produkcyjnych onamace zwizane z przebudawi
budowy uktadu komunikacyjnego. Przewiduje gmniejszenie iléci wody infiltrujacej do
gruntu zwhzane z redukgj powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie
powierzchniowej retencji wod, zekszenie odptywu wod opadowych i roztopowych,
zwickszenie poboru wody i ikei wytwarzanych sciekOw zwhzane ze wzrostem
zaludnienia 1 rozwojem dziatalda gospodarczej. Obecnie na catgmiecie problemem
staje st stale obnianie st poziomu wod gruntowych, spowowdowane $mie
zabudowywaniem terenu przez powierzchnie nieprzegzaie. Prowadzi to do zjawiska
suszy geologicznej. Aby temu przeciwdzéatey planie znajduj sie zapisy, ktére daj
mozliwos¢ podmiotowi realizujcemu inwestycje retencjonowania wod opadowych i
roztopowych:

- na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod dmak) dopuszcza sidla wod
opadowych i roztopowych ich:

a) retencjonowanie i wtérne wykorzystanie do ceMtasnych lub w zwizku z
prowadzor dziatalngcig gospodarcz,

b) odprowadzenie na teren dzialki z zastosowanieaetencjonowania lub
bezpdrednio do gruntu,

c) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, o dmiey warunki techniczne
takiego przyiczenia;

- dopuszcza siodprowadzenie wod opadowych i roztopowych do graftio kanalizaciji
po spetlieniu wymaga dotyczcych ich czystwi okreslonych w przepisach
odrebnych.

- dla inwestycji realizowanych z zabudgwo powierzchni pofaci dachowych

i utwardzonych powierzchni terenugkszej nt 1000 M, obowizzuje zastosowanie retencii

wod opadowych i roztopowych; ich wtérne wykorzyistdnb odprowadzenie do gruntu,

wod powierzchniowych albo kanalizacji po spetniemygmaga dotyczcych ich czystai
okreslonych w przepisach odonych.

5.1.3. Klimat

Warunki topoklimatyczne obszaru opracowania solgc niekorzystnej zmianie w
wyniku realizacji zabudowy przewidzianej w planM/ wyniku rozbudowy i budowy
obiektow budowlanych powstan sztuczne zrodla ciepta — szybsze nagrzewanie
oraz wkksza pojemn& cieplna powierzchni betonowych i asfaltowych. Mikigcja
topoklimatu mae by widoczna réwnig w gorszym przewietrzaniu terenu opracowania.
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Na skutek wprowadzonej zabudowy egowsta lokalna cyrkulacja, ktorej intensywsio
i kierunek kedzie uzaleniony od wielk@ci oraz rozktadu zabudowy.

5.1.4. Klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietr  za

W zwiazku z realizag przewidzianej w planie zabudowy i jej rodzaju, easl
spodziewa sie wzrostu ucizliwosci pod wzgédem emisji hatasu i zanieczyszaze
powietrza, kdacych konsekwengjzmiany obecnego sposobu zagospodarowania terenu.
Ponadto wptyw na klimat akustyczny i powietrzedbie miata projektowana budowa i
rozbudowa uktadu komunikacyjnego, ktora wptyniewmost jakdci jazdy, utatwi dos{p
do celow podrdy, a jednoczénie tym samym prawdopodobnie rgmtzwiekszenie ruchu
komunikacyjnego w obszarze planu.

Tak jak wspomniano w rozdzial8.1.6. Zanieczyszczenie powietrza i hatas
niniejszej prognozy obszar opracowania charaktgeyzk niekorzystnym klimatem
akustycznym. Dyskomfort ten objawia ¢siodczuwalnie, natomiast na podstawie
dostpnych dokumentow, normy akustyczne oraz normy zayszczé powietrza nie
zostaly przekroczone. W obszarze planu nagidie funkcjonowata Cieptownia ,dbska”,
ktéra jest jednym z gtébwnych emitorow zanieczysaczgytowych, gazowych i
akustycznych. Bdac przedsiwzieciem oddziatujcym nasrodowisko, zobowizana jest do
ciagtej modernizacji systemu cieptowniczego, zmiegfzej m.in. do unowocZeiania
infrastruktury cieptowniczej dostosowanej do normtandardow ochronyrodowiska w
zakresie ograniczania emisji zanieczysacde powietrza. Podobne zobawania musz
wypetnia podmioty, korzystace ze srodowiska, podejmafe dziatalné¢ ustugowva,
produkcyjrs, magazynow. Taka dziataln& juz funkcjonuje w granicach omawianego
obszaru, a tale jest maliwos$¢ pojawienia s§ nowej (np. w terenach elementarnych
D.M.3001.U,C, D.M.3006.U,P, D.M.3005.U,P). Poddami planu mog powst& rowniez
obiekty sportu i rekreacji, ktére réwiie- nie bezpérednio, mog stanowt o jakaci
powietrza atmosferycznego —eda celem podrdgy mieszkacow korzystajcych z nowych
obiektéw wypoczynku i aktywrigi fizyczne;.

W planie istnieje zabudowa mieszkaniowa, ktorataljest ochrosakustyczn, jak
rébwniez przeznacza si nowe tereny obecnie nie zagospodarowane na ferrdkopnione
akustycznie — np. nowa zabudowa wielorodzinna d¢eazny sportu i rekreacji. Tereny
sportu i rekreacji (D.M.3015.US, DM.3016.UShsmdup bezpdrednio z terenem
zajmowanym przez Cieptownj,Dabska” i to one mogby¢ najbardziej naraone na emisj
hatasu. Jednak biomc pod uwag map akustyczn oraz Rozporgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgenych pozioméw hatasu w
srodowisku i Rozpormzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 gaziernika 2012 r.
zmieniapce rozporzdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasirostowisku,
stwierdza s, iz rowniez na tych terenach nie wygiuja przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu. Aby jak najbardziej podwyy standard przede wszystkim
mieszkacoéw obszaru planu w planie znajaligic nastpujace zapisy mage wpltyw na
ochrore jakasci powietrza:

- teren elementarny D.M.3014.K8stala s¢ wprowadzenie pasa zieleni wielepowej 0
charakterze ostonowym (oznaczonego na rysunku pladhs terenu elementarnego
D.M.3013.MW,U,
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- tereny elementarne  D.M.3007.KD.D, D.M.3025.KD.L, D.M.3026.KD.L,
D.M.3027.KD.L, D.M.3030.KD.D: obowyzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni
publicznej.

Wprowadzenie zieleni od strony zabudowy mieszkagjostworzy m.in. zielony filtr”,
ktory zatrzyma og¢ zanieczyszczepochodzenia komunikacyjnego.

Reasumujc klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrzazabbu powinien
utrzyma sie na obecnym, niekorzystnym poziomie. Borpod uwag koniecznéc¢
dostosowania si gtdwnych emiterbw zanieczyszdzedo obowizujacych norm i
standardéw (ktore rownieulegaj ciagtym zmianom) istnieje nmidiwos¢é nieznacznej
poprawy jakdéci powietrza w przyszkzi.

Waznymi zapisami ze wzgtlu na ochrog powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniami pochagtymi z indywidualnych lub lokalnyctrédet ogrzewaniaas

- zaopatrzenie w ciepto ustalaespoprzez istnigice i nowe magistrale i sieci cieplne
zlokalizowane w obszarze i poza obszarem planu;;

- dopuszcza gipozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnychdet, o parametrach
emisji zanieczyszazespetniajcych warunki ochronyrodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawalogicznego i gorniczego
wykorzystujcych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciddkegaz,
b) energeé elektryczg lub odnawialnezrédia energii jak: kolektory stoneczne,
pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

- dopuszcza sibudowe Zrédet wytwarzajgcych w skojarzeniu ciepto i enegglektryczg.

5.1.5. Szataroslinna, swiat zwierz ecy, ré znorodno $¢ biologiczna

Na obszarze planu dominaujereny trwale zainwestowane i podleg® chgtej
urbanizacji. Pomimo pof@nia terenu w otulinie SPK ,Puszcza Bukowa” orazscowo
w Systemie Zieleni Miejskiej (SZM), biozdorodnd¢ obszaru jest niewielka. Zigleo
niewielkiej wartgci ekologicznej, zaniedbana, zajmuje niewaefbowierzchng obszaru,
dlatego duée znaczenie majzapisy planu ustalagte minimalm wartas¢ powierzchni terenu
biologicznie czynnego oraz zapisy nakaewej lub dopuszczage wprowadzenie nowej
zieleni.

Ze wzgkdu na istniegjce zagospodarowanie terenu w planie udziat minigjaln
powierzchni terenu biologicznie czynnego jest nedki Wartcci te wynosz min. 5%
powierzchni dziatki budowlanej w wkszdci terendw z zabudaywstugows, produkcyjm
i magazynow, min. 30% w terenach przeznaczonych na ustugitspoekreacji, min. 20%
na terenie Cieptowni ,Bbska”, min. 80% w terenie przeznaczonym na gielzadzor.

Na obszarze planu zakazuje siprowadzania niepadanych gatunkow &in —
istniegce drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkoiepazadanych naley
sukcesywnie eliminowa i zastpowa gatunkami rodzimymi. Zaliczamy do nich
ekspansywne gatunki §iin wypierapce rodzim flore, gatunki podatne na czynniki
chorobotworcze, gatunki o matej odpofaiona zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy
krétkowieczne. Zakaz ten jest zgodny z zapisammPl@chrony SPK ,Puszcza Bukowa”,
ktére mOwa 0 ograniczeniu inwazji gatunkow obcych.

Pozytywny wptyw na szatroslinng w otulinie SPK ,Puszcza Bukowa’g¢tzie
miato obsadzanie terenow zieleni gatunkami rodzimipkalnego pochodzenia. Gatunki
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rodzime sprzyjaj taczeniu ptatébw zieleni miejskiej z przylegaymi do miast
ekosystemami naturalnymi i przyczyniagic do zachowaniaatznaci puli genéw w
réznych populacjach danego gatunku. Tworzenie nasadzexlin rodzimych zweksza
szanse na zachowanie i funkcjonowanie bBinododndci, stuzy rowniez rekultywacii i
odtwarzaniu krajobrazu.

Obszar ohyty planem ma niewielk wartags¢ faunistyczm, a co za tym idzie
realizacja ustale planistycznych nie powinna spowodawaegatywnych zmian éwiecie
zwierzcym. Przystosowanie istnigych terendw otwartych do funkcji sportu i rekréacj
spowoduje strat terenuzerowania i odpoczynku dla zwietzmapcych siedliska poza
granicami planu.

5.1.6. Krajobraz

Obszar planu w cadoi znajduje s§ w otulinie SPK ,Puszcza Bukowa” Otulina
stanowi stref ochronm wyznaczon w celu zabezpieczenia przed zagmiami
zewretrznymi, zwihzanymi z dzialalngcia cztowieka, w tym: pogorszeniem cech
fizycznych, biologicznych lub chemicznych zasobdwprow i skiadnikéw chronionej
przyrody, walorow krajobrazowych oraz przebiegucesdw przyrodniczych. Nieztne
jest, by na etapie procedury i realizacji, przesitrz krajobraz ksztattowane byly z
uwzgkdnieniem zapisOw rozpagdzenia w sprawie Parku i jego Planu ochrony.

Na zagospodarowanym w znacznej mierze obszarzeaejal dopuszczone] w
ustaleniach planu zabudowy i zagospodarowania ptgnie znacaco na zmiag obecnego
krajobrazu. Realizacja ustalelanistycznych wprowadzi tad przestrzenny i zliéuje i
uporzdkuje zaniedbane fragmenty obszaru planu.

5.1.7. Zasoby naturalne

W obszarze planu nie wygluja ztoza surowcow naturalnych, zatem nie vayst
oddziatywanie realizacji ustalglanistyczny na ten sktadnékodowiska przyrodniczego .

5.1.8. Zabytki i dobra materialne

Na niewielkim fragmencie planu ustalono sgre¥V |1l czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ggueiy realizacji inwestycji polegagej
na wykonywaniu prac ziemnych, oba&uje uzyskanie pozwolenia organu do spraw
ochrony zabytkow oraz przeprowadzenie interwenafjinyada archeologicznych.

5.1.9. Zdrowie i warunki zycia ludzi

Przeznaczenie terendw w planie pod poszczegélngyfaagospodarowania wynika
z potrzeb lokalnej ludrgi, propozycji wyraonych przez wnioskodawcow oraz ogolnej
polityki rozwoju miasta, petacego funkat stolicy regionu i miasta metropolitalnego.

Ustalenia planu nie wprowadzaj inwestycji stanowicych zagraenie
dla zdrowia ludzi. Jednak caly obszar planu oddzialuje na jékaycia mieszkacow
poprzez rodzaj zabudowy i prowadzonej tutaj dzmetkadi. Przewiduje i, iz przy realizaciji
zalowen planu, a szczegolnie planowanej zabudowy ustugovpepdukcyjnej oraz
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rozwigzah komunikacyjnych, nie da i unikm¢é wzrastajce] liczby pojazdow
oraz towarzyszcych im ucizliwosci. Jednake nie prognozuje siuciazliwosci znacznie
obnizajacych standard zamieszkiwania czyz tezasowego korzystania z ustug, w
poréwnaniu ze stanem obecnym. Tak jak wynika z zi@#éw dotycacych klimatu
akustycznego i zanieczyszézeowietrza, dyskomfort zamieszkiwania czy czasowego
przebywania w otoczeniu obiektéw ustug, produkiopndlu, cieptowni nadalcdlzie se
utrzymywat. Jednate bionc pod uwag konieczné¢ dostosowania sigtdwnych emiterow
zanieczyszcze do obowizujacych norm i standardow (ktére rowniellegaj ciagtym
zmianom) istnieje madiwos¢ nieznacznej poprawy jako powietrza w przyszkei.

W planie miejscowym dopuszczono realizagieci i uradzex infrastruktury
telekomunikacyjnej, co jest zgodne z art. 46 ustamyspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, w ktérym to ustawodawca wskazaplan miejscowy ,... nie ma@
ustanawia zakazOw, a przyjmowane w nim roz®ania nie mog uniemaliwid
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakrdguzndici publicznej...”. Zgodnie
z wiw ustawg zaden plan miejscowy nie Mm@ na jakimkolwiek obszarze zakazyiva
swiadczenia publicznie daginych ustug telekomunikacyjnych poprzez zakazy
lub ograniczenia w lokalizowaniu infrastruktury ékbmunikacyjnej, o ile nie jest to
konieczne dla ochrony bezpieésénva pastwa lub porzdku publicznego iz
dla ochronysrodowiska, przyrody, zdrowia, zabytkow albo ze wdgl na inny wany
interes publiczny. Analiza ustawy wskazuje, prawodawca ,przesuwa” rozstrzygeie
o mazliwosci lokalizacji nowej lub zmian istniggej infrastruktury telekomunikacyjnej
do etapu realizacji przedsvziecia.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega zapewnieniu jak
najlepszego stansrodowiska poprzez utrzymanie poziomow pol elektrgneycznych
ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych pozioma&yzyko zdrowotne,
wynikajace z ekspozycji ludzi w sztucznych polach elektrgneycznych spotykanych
w srodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanyebudowanych i eksploatowanych
urzadzen jest tylko hipotetyczne lub znikome.

= BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH NA ZIELE N
| REKREACJ E

Tereny przeznaczone na zieleraz rekreagj stanows ok. 26% powierzchni catego
obszaru olgtego granicami planu.aSo obszary asygnowane na zielgeleh urzadzor,
zielen urzadzora z drog rowerowy oraz ustugi sportu i rekreacji. Na terenach tyabgm
powsta& miejsca, ktore &a stuzy¢é mieszkacom szczegolnie prawobrzgej czsci miasta
do uprawiania rénego rodzaju aktywrigi fizycznej lydz do wypoczynku.

* ROZWI AZANIA ZAPOBIEGAJ ACE NEGATYWNYM SKUTKOM
USTALEN PLANU NA ZDROWIE LUDZI
Rozwo0j miasta wize sk z koniecznécia przeprowadzenia inwestycji podnasych

jakos¢ zamieszkania. Poza programem mieszkaniowym, koneécest zapewnienie
dostpu do ustug oraz spojnego i bezpiecznego uktadwikikacyjnego.
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Zagospodarowanie terenu opisane ustaleniami plaeu wprowadza nowych
inwestycji stanowjcych zagraenie dla zdrowia orazycia ludzi, jednake umaliwia
powstanie nowych inwestycji, ktérgcznie z obiektami handlu, ustug, cieptowstanows
przeds¢wziecia, ktére oddziataj na jaka¢ zycia mieszkacow i 0sOb przebywagych
Cczasowo omawianym terenie.

Przy omawianiu oddzialywa jakie mae nig¢ za soh realizacja ustate
planistycznych na jakdé zycia ludzi, na uwag zastuguy zapisy staace minimalizacji
negatywnych oddziatywana zdrowie ycie ludzi:

- zakazuje gilokalizacji obiektow o funkcjach zyzianych z gospodarowaniem odpadami i
ich magazynowaniem;

- przy przebudowie istniggej lub lokalizacji nowej zabudowy z pomieszczeniam
przeznaczonymi na pobyt ludzi w 2zgsi przekroczonych dopuszczalnych poziomow hatasu
(od ul. Struga) nakazuje e¢sizastosowanie rozwizai: technicznych zmniejszalych
wyskpujgce ucizliwosci poneej dopuszczalnych pozioméw hatasu.

5.1.10. Obszar Natura 2000 i jego integralno $é

Dokumentowany obszar nie zostat wskazany do szézejgdchrony w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Reaja ustalé planu nie wptynie
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2009 j@go integraln&t.

5.1.11. Powierzchniowe formy ochrony przyrody

Ustalenia planu uwzetiniajp zapisy Rozpormlzenia Nr 113/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 rpvawie ustanowienia Planu ochrony
dla SPK ,Puszcza Bukowa”, dotygz eliminacji lub ograniczenia zagen zewretrznych
dla Parku. W zwazku z powygszym w planie:

= projektowana zabudowa zlokalizowana jest w takis§po aby nie pogorszy
waloréw krajobrazowych i przyrodniczych Parku;

= W obszarze planu ograniczono wysékonowopowstatej zabudowy do
maksimum 17,0 m;

= zakazano wprowadzania niepdanych gatunkéw &in oraz gatunkow rdin
niezgodnych z siedliskiem; istraep drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin
gatunkow niepgadanych nalgy sukcesywnie eliminowa zastpowa gatunkami
rodzimymi;

Realizacja ustateplanistycznych nie wptynie niekorzystnie na walprgyrodniczo
— krajobrazowe SPK ,Puszcza Bukowa”. Nie pogorsanssrodowiska przyrodniczego z
powodu braku cennych jego sktadnikow w obszarzaagwania. ROwnienegatywnie nie
wplynie na istnigjcy krajobraz, ktéry aktualnie twagzobiekty budowlane w postaci
centrum handlowego, hal produkcyjnych, ustugowygbptowni oraz zaniedbane tereny
otwarte.

Realizacja postanowieplanu nie wptynie negatywnie roweie@a pozostate obszary
chronione, hdz proponowane do ofggia ochrom, znajdupce s¢ w sisiedztwie
omawianego terenu: siedliska przyrodnicze oraznre]eleniego Stawu (proponowany
uzytek ekologiczny). Zapis ustalgly zakaz wprowadzania niepglanych gatunkéw gin
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wyeliminuje zagraenie dla siedlisk przyrodniczych, ktore moglec znieksztatceniu
poprzez, np. gatunki inwazyjne przengsz s¢ z obszaru planu. Jedyne potencjalne
zagraenie, mog stanow¢ wody opadowe i roztopowe odprowadzane z obszamaupl
istniefaca i projektowan kanalizacy deszczow do Jeleniego Stawu. W wyniku zabudowy
terenu poprzez warstwy nieprzepuszczalne likwidavajest maliwos¢é retencj
powierzchniowej, gruntowej. W zadku z tym, aby przeciwdziatazaburzeniu stosunkow
wodnych w obszarze planu jak i Jelenim Stawie, ani@ nakazano dla inwestycji o
powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powitrs terenu wikszej nz 1000 ni
obowiazek zastosowanie retencji wod opadowych i roztombwich wtérne wykorzystanie
lub odprowadzenie do gruntu albo kanalizacji potrspaiu wymaga dotycacych ich
czystaci okreslonych w przepisach oelonych. Ponadto na dziatkach przeznaczonych pod
zabudow, ktorych nie obejmuje powsgze ustalenie, dopuszcza dia wéd opadowych i
roztopowych ich retencjonowanie i wtorne wykorzysta odprowadzenie bezfrednio do
gruntu lub odprowadzenie do istrieg] kanalizacji.

Przytoczone zapisy mmj na celu przeciwdziatanie gwattownym zmianom
warunkéw gruntowo — wodnych w obszarze planu orarefie jego oddziatywania, jakie
pojawiap Sii w momencie utwardzania powierzchni i zagospodaniavaobiektami
budowlanymi.

6. Przewidywane znacz gce oddziatywania

6.1. Stan Srodowiska na obszarach obj etych przewidywanym
znacz gcym oddziatywaniem

Rozdziat ten wynika z obowiku wypelnienia zapisOw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udegnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniédrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniarwaowisko (art. 51
ust. 2). W niniejszej prognozie, w rozdziakl. Stan zasobdéwrodowiska, opisano
uwarunkowania przyrodnicze calego obszaru planu jgkla — Maciejowicka”
uwzgkdniagc skaté ocenianego dokumentu, jak rowhiedostpne opracowania
przyrodnicze. Ponadto w obazujacych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat
pojecia ,znacace oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktorym ina poshay¢ sie w ocenie
oddziatywania przedsivzie¢ nasrodowisko jest Rozpoatlzenie Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 roku w sprawie przegszicc mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko, ktére okrda rodzaje przedsiwzie¢ mogicych zawsze znageo oraz
potencjalnie znagzo oddziatyw@ na srodowisko. Jednale naley pamktaé, iz skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmusza jedynie okééenie
przeznaczenia terenu i jego funkcjOrgan sporgmizapcy plan nie jest w posiadaniu
szczegOtowych parametrow planowanych zamigrdédre ujawniane g np. na etapie
projektu budowlanego. Wobec poisgego w prognozach ocenriegych mpzp analizuje i
i ocenia skutki, ktore magwynikna¢ wytacznie z projektowanego przeznaczenia terenow.

Wobec powyszego w tym miejscu odgtiono od zwgkszenia szczegOtowoi
opisu standrodowiska przyrodniczego, jaki umieszczono w przamgm wyzej rozdziale
niniejszej prognozy.
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6.2. Identyfikacja znacz agcych oddziatywa n

Biorac pod uwag Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku
w sprawie przedswzie¢ mogcych znaczco oddziatywé nasrodowisko, zwanego dalej
Rozporadzeniem, ktore okéa rodzaje przedsivziecc mogcych zawsze znageo oraz
potencjalnie znagro oddziatywdé na srodowisko, na obszarze planu nie przewiduje si
realizacji przedswzig¢ mogcychzawsze znacgco oddziatywa nasrodowisko.

Na terenach przeznaczonych pod zabudovieszkaniow, ustugovs oraz sportu i
rekreacji, realizacja ustaleplanu lzdzie whzata s¢ z oddziatywaniem narodowisko, w
tym:

= etap budowy #dz przebudowy: oddziatywanie bezpednie, krétkoterminowe,

odwracalne (wptyw hatasu i zekiszonego zapylenia na cztowieka, farfaung
oraz stan powietrza atmosferycznego, powstawangadi@yv pobudowlanych,
wptyw wykopdéw i funkcjonowania parkingu maszyn budanych i skiadu
materiatdbw narodowisko gruntowo wodne);

= etap eksploatacji: oddziatywanie begpmminie, diugoterminowe (zwkszony

ruch samochodowy, emisja odpadéw komunalnych, adpdaaniesciekdéw
bytowych i wéd deszczowych).

Powyzsze oddziatywanie nmme by ograniczone poprzez odpowiednie
zaprojektowanie i usytuowanie obiektow, ich konlstjel, udziat powierzchni biologicznie
czynnych, a take inne rozwgzania techniczne.

Na obszarze planu wygtia jednak przedsivzigcia mogice potencjalnie znacaco
oddziatyw& na srodowisko w rozumieniu Rozpagdzenia — zabudowa ustugowa,
produkcyjna i magazynowa (8 3 ust.1 pkt 52 lit. tzPoradzenia) oraz zabudowa ustug
sportu i rekreacji ((8 3 ust.1 pkt 55 lit. a Rozpgizenia). Z uwagi na to realizacja tego
typu przedsiwziccia jest dopuszczalna wgiznie po uzyskaniu decyzji wodowiskowych
uwarunkowaniach (art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3dpi@rnika 2008 r. o udaginianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochroniesrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania §radowisko). Zgodnie z zasagrzezornéci — nie znajc
warunkéw technicznych i szczegotow lokalizacji irstyeji, na etapie spogdzania planu
nie mana wykluczy bezpdredniego, diugoterminowego negatywnego oddziatyaana
srodowisko, ktore mie przejawid si¢ poprzez trwate przeksztalcenie terenu, zmian
krajobrazu, emigjhatasu i zanieczyszaz@owietrza.

Kazdy inwestor zobowizany jest respektowavymogi ochronyrodowiska zaréwno
na etapie budowy jak i eksploatacji obiektu i jéig@vidacji — zobowhzany jest zapewai
funkcjonowanie obiektu w sposdb bezpieczny @tadowiska, zdrowia kycia ludzkiego,
posiadé wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy daiyezkorzystania ze
srodowiska, nadzorowaprawidtiowe funkcjonowanie ugdzen, zapewnt przestrzeganie
przepisow prawa, w tym przepisow z zakresu ochsoogowiska.

W miejscowym planie regulowanes e zagadnienia, ktore zostaly wskazane
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przesing® i ktore stanowai przedmiot
ustaléx planu. Plan nie odnosiesi nie mae narzucé dziatah o charakterze technicznym
(w znaczeniu stosowanej techniki i1 technologii),gaizacyjnym (funkcjonowania
i struktury organizacyjnej podmiotow) i zapobiegawt.
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W obszarze planu wygiuja rowniez istniepce obiekty zakwalifikowane wg
Rozporadzenia do przedsizig¢ mogcych potencjalnie znagzo oddziatywa na
srodowisko — Cieptownia ,Bbska” oraz handlowy obiekt wielkopowierzchniowy &
Park”. Obiekty te, ze wzgtlu na obecnie prowadzpulziatalng¢, posiadaj uregulowany
stan formalno — prawny w zakresie oddziahiwasrodowisko.

6.3. Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemiiwiaja wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogtohkly by
zrodiem oddziatywania poza granicenptwa, w zwiazku z czym nie prognozuje ¢si
oddziatywa transgranicznych.

7. Dziatania zapobiegawcze

7.1. Rozwi gzania maj gce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywa n na srodowisko

Na etapie realizacji ustd@glanu naley zagospodarowaprzestrzé analizowanego
terenu w sposob minimalizigy niepagadane przeksztatcenia i zmiany snodowisku. W
zwiazku z tym zaleca sinastpujace dziatania:

= ochrona srodowiska gruntowo — wodnego poprzez zastosowaetencji
i wtdrnego wykorzystania woéd opadowych i roztopotuyc

= zakaz wprowadzania gatunkow obcych;

= uwzgkdnienie w trakcie prac budowlanych zasad ochramgdowiska,
a W szczegolnei ochrore gleby, ziemi, naturalnego uksztalttowania terenu
i stosunkéw wodnych; w trakcie przygotowywaniaalizacji inwestycji nalgy
zapewné oszczdne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie i pszekcanie
elementéw przyrodniczych dopuszcza wsiytacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwkku z realizagj konkretnej inwestycji.

7.2. Rozwi gzania maj gce na celu kompensacj e przyrodnicz g
negatywnych oddziatywa n na srodowisko

Ze wzgkdu na to, 2 planowane rozwizania zawarte w projekcie planu niedb
negatywnie oddzialywla na siedliska przyrodnicze e¢tlhce przedmiotem ochrony
w obszarze Natura 2000, jak réwhiea inne obszary szczegdlnie cenne przyrodnic®o, ni
wskazano rozwizan mapcych na celu kompensagprzyrodnica.
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8. Rozwigzania alternatywne do rozwi gzan zawartych
w planie

Biorac pod uwag cele i geograficzny zag) projektowanego planu oraz brak
znacacych oddzialywa na cele i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000
nie przedstawiono rozwzan alternatywnych do rozwran zawartych w projektowanym
dokumencie.

9. Metody analizy skutkéw realizacji postanowie A planu

Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagosmyaaniu
przestrzennym Prezydent miasta w celu oceny aktt@lplanoéw miejscowych dokonuje
raz do roku analizy zmian w zagospodarowaniu przeshym gminy, ocenia p&gty
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje laligtnie programy ich
sporadzania w nawszaniu do ustalestudium. W tym okresie dokonujeesiceny skutkow
realizacji ustalg, micdzy innymi, analizowanego projektu planu w korsta& ztazonych
wnioskow. Maliwos¢ realizacji tych wnioskow dalzie rownie uzaleniona od skutkow
realizacji obowazujacego planu nérodowisko przyrodnicze i warunkicia mieszkacow.
Kontrole i monitoring poszczegolnych komponenténwdowiska wykonuje siw ramach
przepisow prawa powszechnie obaemijacego oraz prawa lokalnego.

10. Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na&rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem
rozstrzygajcym o stuszngri realizacji zamierzeinwestycyjnych przewidzianych nowymi
ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodoskutki jakie niesie za spb
realizacja ustaleprojektu planu na poszczegolne elemeinbglowiska i w ich wzajemnym
powigzaniu.

Podstaw do sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przestpe
jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przEsttym i przepisy szczegolne.
Dopuszczone dziatania i ich skutki przestrzensredowiskowe i czasowe muszy¢
podporadkowane zasadzie zréwnoimnego rozwoju. Ustalenia planu zapewqiaj
utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalgospodark zasobamisrodowiska. W
ustaleniach planu uwzglniono gospodarkwodm, odprowadzaniéciekéw, gospodark
odpadami, systemy transportowe i komunikgmjbliczra oraz uradzanie i ksztaltowanie
terendw zieleni, a tale dos¢p do ustug sportu i rekreaciji.

W granicach planu nie przewidujeg Siealizacji przedsiwzie¢c mogcych zawsze
znacaco oddziatywa na srodowisko. Jednalke wyshpia oraz zostam utrzymane
przedsgwziccia mogce potencjalnie znagzo oddziatywd na srodowisko (cieptownia,
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, ustugi, pré@ja, magazynowanie). Realizacja
nowych przedswzieg¢c musi by poprzedzona pogtowaniem w sprawie oceny
oddziatywania nasrodowisko. Natomiast istnigge przedsiwzigcia oddziatujce na
srodowisko podlegajwielorakim kontrolom zgodrgi z obowazujacymi normami.
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Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazug realizacja ustakeplanu

nie powinna powodowa znacacego oddziatywania na&rodowisko, w szczegolsoi
na obszary i obiekty chronione znajghg s¢ w sisiedztwie planu, Zazjawiska negatywne
powinny by rownowaone i ograniczane.

Whioski:

Omawiany obszar obejmuje tereny zagospodarowareszaie przeksztatcone i
mato wartgciowe pod wzgldem krajobrazowym, florystycznym i faunistycznym,
zatem pelna realizacja ustaleniejscowego planu powinna przycz§nsic do
ograniczenia ujemnego wpitywu ndrodowisko. Skutki oddziatywania na
srodowisko leda zalezne od rozwizan funkcjonalno-przestrzennych, nie prowadz
do konfliktbw srodowiskowych uniemdiwiajacych przygcie planu (jego
realizacg).

Przyjgte rozwhzania planu w zakresie funkcjonalnym i przestrzemmye naruszaj
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin, Waloryzacji przyrodniczej miastaczgcina, Waloryzacji
przyrodniczej wojewodztwa zachodniopomorskiegoalkad nie naruszaj funkcji
ochronnej otuliny SPK ,Puszcza Bukowa” oraz sgodne z opracowaniem
ekofizjograficznym dla obszaru @i¢go granicami planu ,Majowe - Kijewo”.

Utrzymanie obecnego zagospodarowania terenu, jigtgeh funkcji wraz z
mozliwoscia realizacji nowych przedsizig¢ oddziatyw& beda na jakadcé zycia
mieszkacéw oraz ludzi przebywagych czasowo w obszarze planu, gtownie
poprzez emisjzanieczyszczemieszczcej sk w granicach obowgzujacych norm.

11. Literatura i materialty zrodiowe

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy wykorzystano informacpgawarte

w nizej wymienionych projektach, dokumentach i opracaaseim

* Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteyo ,Majowe —
Maciejowicka” w Szczecinie;

= Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin, BPPM, Szczecin, 2012 r., UchwatxWIl/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.;

= Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego plaagospodarowania
przestrzennego ,Majowe — Kijewo”, INBUD Biuro Pr&jéw, Szczecin,
2003 . ;

» Waloryzacja przyrodnicza Szczecina, Biuro KonsejiwaPBrzyrody,
Szczecin, 1999 r.;

» Waloryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa Zachodniop@kiego, Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2010 r.;
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» Klimat wojewddztwa zachodniopomorskiego, Cz.zKunski, B. Michalska,
M. Czarnecka — Akademia Rolnicza w Szczecinie, \@nsytet Szczeaski,
Szczecin, 2007 r.;

= Szczecin stary i nowy, T. Batecki, L. Turek — Kvkiatvska — Szczenskie
Towarzystwo Kultury, Szczecin, 1991 r.;

* mapa akustyczna miasta Szczecin;
»= Raport o stanie Miasta Szczecin, 2013 r.;
= Akty prawne dotyczce ochronyrodowiska i przyrody.
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